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HOTARARE
pentru aprobarea "Achizitiei de pe piata libera a 22 (douiizecisidoui) imobile de locuit
susceptibile din orasul Bragadiru - cu destinatia de locuinte sociale,

de necesitate si convenabile"

Consiliul Local al orasului Bragadiru, judetul Ilfov ;

Avénd In vedere:

- referatul de aprobare al domnului Cimpoeru Vasile — primarul orasului Bragadiru;

- raportul de specialitate al Serviciului registrul agricol, cadastru, agriculturi si spatiu locativ;

- raportul de specialitate al Serviciului buget, finante, contabilitate;

- raportul Comisiei de specialitate juridicd si de disciplind ol Consiliului Localal orasului

Bragadiru, judetul Ilfov;

- raportul comisiei de specialitate pentru agriculturd, activitdti economico-financiare,

amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism Consiliului Local al orasului

Bragadiru, judetul llfov;

- raportul comisiei de specialitate pentru invatamant, sdnatate, familie, munca si protectie

sociald, protectia copilului si activitati social — culturale, culte a Consiliului Local al orasului

Bragadiru, judetul Ilfov;

- Hotéréarea Consiliului Local nr. 95/25.06.2020 privind aprobarea declansérii procedurii de

achizitie de pe piata libera, a unor imobile de locuinte cu destinatia de locuinte sociale, de

necesitate si convenabile;

In conformitate cu prevederile:

- art. 8363, litera “a” din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- art. 2, litera “b”, litera “c” si litera ; litera “f” din Legea nr. 114/1996 a locuintelor,
republicatd, cu modificdrile i completérile ulterioare;

- art. 21 din H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice in aplicarea
prevederilor Legii nr. 114/1996;

- Legiinr. 114/2002 privind prevenirea marginalizarii sociale, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legiinr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile i completirile ulterioare;

- art. 29, alin.(1) litera “a” din Legea 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile s
completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129, alin (1) si art. 196, alin (1), lit “a” din OUG nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1. - Se aprobd studiul de necesitate si oportunitate privind "Achizitia de pe piata libera a
22 (douazecisidoud) imobile de locuit susceptibile din orasul Bragadiru - cu destinatia de locuinte
sociale, de necesitate si convenabile",conform anexei nr.1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare.
Art. 2. — Se aproba Caietul de sarcini privind " Achizitia de pe piata libera a 22
(douazecigidoud) imobile de locuit susceptibile din oragul Bragadiru - cu destinatia de locuinte
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sociale, de necesitate si convenabile",conform anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta
hotéréare.

Art. 3. — Se aprobd estimarea valorii de piatd pentru apartamente noi din orasul Bragadiru,
judetul IIfov Intocmita de inginer Parotd Vlad-Eugen - expert evaluator ANEV AR, legitimatia nr.
15026 privind stabilirea pretului de piatd a imobilelor locuinte, situate pe raza orasului Bragadiru,
judetul Ilfov, In vederea achizitionarii de pe piata libera a unor imobile de locuit susceptibile din
orasul Bragadiru - cu destinatia de locuinte sociale, de necesitate si convenabile, conform anexei
nr. 3, care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 4. - Primarul Orasului Bragadiru, judetul Ilfov si comisia de negociere si stabilire a
pretului de achizitie de pe piata liberd, aunor imobile de locuit susceptibile, din oras Bragadiru,
cu destinatia de locuinte sociale, de necesitate si convenabile, vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

PRESEDI E SEDINTA,

Contrasemnat pentru legalitate,

Secretar general,
VERONICA IONITA

N

¥

ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV
NR. ACR /B0 0 2020
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STUDIU DE NECESITATE $I OPORTUNITATE
privind achizitia de pe piata liberi a unor imobile de locuinte cu destinatia de

locuinte sociale, de necesitate si convenabile

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII PROPUS

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: ”Achizitie de pe piata liberd a unor imobile de
locuinte cu destinatia de locuinte sociale, de necesitate si convenabile”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: U.A.T. ORAS BRAGADIRU, JUDET
ILFOV

2. NECESITATE SI OPORTUNITATEA OBIECTIVULUI PROPUS

Obiectivul de investitii “Achizitie de pe piata liber a unor imobile de locuinte cu
destinatia de locuinte sociale, de necesitate si convenabile”, respectii prevederile art. 863, litera ,.d”
din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,
Legii nr. 114/1996 a locuintelor, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, Legii nr.
114/2002 privind prevnirea si combaterea marginalizirii sociale, cu modificrile si completirile
ulterioare gi a H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea normelor metodologice in aplicarea
prevederilor Legii nr. 114/1996.

Preocuparea institutiei se indreaptd citre gésirea unor solutii la problema locativi cu care
se confruntd comunitatea locald, atét pentru famiile sdrace, dar si pentru persoanele si/sau familiile
care in prezent nu si-au asigurat o locuinti corespunzitoare.

Pornind de la preocuparea continu#i pentru satisfacerea nevoilor comunititii si rezolvarea
acestora, de asigurare a unor servicii publice specializate si eficiente, orasul Bragadiru a identificat
una din problemele majore cu care se confrunt3 si care necesitd a fi solutionati in cel mai scurt
timp, si anume necesitatea §i oportunitatea achizitionarii unor imobile de locuinte cu destinatia de
locuinte sociale, de necesitate si convenabile.

Se are In vedere In primul rind acoperirea cererii de locuinte existente, in acest moment pe
plan local, dar si imbunétitirea sistemului de locuire. Dreptul la locuinti constituie un drept
fundamental al fiecérui cetétean, drept conferit de legislatia in vigoare.

Avénd in vedere numdrul cererilor de locuinte, care depasesc numarul spatiilor locative
detinute de primdrie, se solicitd cumpararea de locuinte sociale pentru a solutiona mécar in parte
aceastd problema. Cea mai acuti problema sociala o constitue lipsa locurilor de munci, deoarece
in momentul de faté piata de munca este in plin proces de evolutie, iar pentru personalul
disponibilizat nu exista o alternativa reald de ocupare, fapt ce face s creasci continuu presiunea
sociald. La toate acestea se adaugi efectele negative ale lipsei locurilor de munci cu specific de
calificare pentru cei care se afld in cautarea unui loc de munci. Din aceaste cauze, a crescut gradul



de dependentd a populatiei, de serviciile sociale existente, ceea ce determind cheltuieli tot mai mari
la nivelul bugetului local, pentru serviciile de asistenti sociala.

Prezentul obiectiv de investitii are ca motivatie incapacitatea de a asigura necesarul de
locuinte la nivelul orasului Bragadiru. Primiria orasului Bragadiru a luat in considerare faptul ca,
pentru a asigura confortul necesar grupurilor vulnerabile, este necesara imbunitatirea conditiilor de
locuit, prin cresterea suprafetei de locuit si asigurarea unei intimititi fiecirui membru al familiei.

Aceasta mitiativa urméreste sa asigure coeziunea sociald si teritorials, astfel incét
avantajele cresterii si ale credrii de locuri de munca si fie accesibile pe scard largi, iar cei care
trebuie sa faci fatd sréciei si excluziunii sociale, s& aibd posibilitatea de a avea o viatd lunga i de
a avea un rol activ in societate.

Lipsa unei locuite reprezinta un factor important al excluziunii sociale, influentind direct
gradul de educatie al individului, lipsa de calificare, conducand astfel la o lipsi a participérii
acestuia in economia formala.

Autoritatea publici locala si-a manifestat in permanenta interesul pentru acoperirea
cerintelor pe plan local si rezolvarea, poate, a celei mai prioritare necesitati la nivelul localitatii,
respectiv lipsa de locuinte, avand In vedere faptul c3, in prezent nu existi solutii de rezolvare a
lipsei de locuinte pentru cazurile sociale ca problema colectiva majora, si poati fi depisiti. Astfel,
avand in vedere necesitatea asiguréirii unui fond de locuinte, se impune imbunititirea
infrastructurii, in acest sens, in vederea promovirii obiectivului de investitii > Achizitie de pe piata
liberd a unor imobile de locuinte cu destinatia de locuinte sociale, de necesitate si convenabile™, se
impune elaborarea prezentului studiu.

Prin aceastd investitie se urméareste identificarea solutiei optime pentru asigurarea unor
condifii decente pentru anumite categorii sociale dezavantajate, urmarindu-se atdt imbunitatirea
sistemului de locuire, cat si acoperirea in timp a cererii de locuinte, existente in acest moment,
destinate unor categorii de persoane defavorizate prevazute de lege, cirora nivelul de existentd nu
le permite accesul la o locuinta proprietate in conditiile pietei.

Locuintele sociale, de necesitate si convenabile achizitionate, vor fi administrate prin grija
autorititii publice locale, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Sef serviciu R.A.C.A.S.L.,

Inspector de specialitate,

Mariana Grigore
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CAIET DE SARCINI : 5@@‘?

privind "Achizitia de pe piata libera a 22 (douizecisidouid) apartamente din
orasul Bragadiru - apartamente cu destinatia de locuinte sociale, de necesitate
si convenabile"

L. OBIECTUL ACHIZITIEIL:

Obiectul achizitiei il constituie "Achizitia de pe piata libera a 22
(doudzecisidoud) apartamente din orasul Bragadiru - apartamente cu destinatia de
locuinte sociale, de necesitate si convenabile".

II. TEMEI LEGAL

Potrivit art. 29,alin.(1) lit. a) din Legea 98/2016 privind achizitiile publice cu
modificarile si completarile ulterioare “Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea
contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect:
cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente,
alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora”

in conformitate cu art.l, alin (1) din H.G. nr. 395/2016” In procesul de
realizare a achizitiilor publice orice situatie pentru care nu existd o reglementare
explicita se interpreteazd prin prisma principiilor previzute la art. 2 alin. (2) din Legea
nr. 98/2016 privind achizitiile publice, denumita in continuare Lege”.
Prin urmare, atribuirca unui astfel de contract se face cu respectarea
prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice:
“Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de achizitie publica si a organizarii
concursurilor de solutii sunt:
a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal;
¢) recunoasterea reciprocsd;
d) transparenta;
e) proportionalitatea;
f) asumarea raspunderii.”

III. FORMA DE LICITATIE - licitatie publicéd deschisa

IV. VALOAREA ACHIZITIEI

Valoarea totala a achizitiei pentru cele 22 (doudzecisidoud) apartamente din oras Bragadiru,
nu poate sa depaseasca valoarea cuprinsa in bugetul local al oragului Bragadiru, judetul Ilfov.



Autoritatea contractanta nu va plati comision imobiliar unei eventuale agentii imobiliare sau
oricarui alt intermediar, care se va prezenta cu oferta

V. ELEMENTE DE PRET:

Pretul va fi exprimat pe metru patrat in lei (fard T.V.A) si va rdmane ferm si
obligatoriu, din momentul acceptarii lui de ambele parti, ulterior desfasuririi
licitatiei, si pentru toatd perioada de valabilitate a ofertei.

Cumparatorul va efectua plata imobilului Intr-un cont bancar deschis de vanzator
in numele sau.

VI. CONDITII MINIME PRIVIND APARTAMENTELE

e C(Cladirea de locuinte din care fac parte apartamentele ofertate trebuie sa nu
fie incadrate In categoria celor cu risc seismic.

e Apartamentele ce urmeaza a fi ofertate in vederea cumpdrdrii trebuie sa se
afle in blocuri (imobile) construite din fondurile statului sau de catre
intreprinzatori privati.

e Blocurile (imobilele) trebuie sa fie situate pe raza administrativa a orasului
Bragadiru si si se invecineze cu facilitdti educationale (gradinite, scoli,
licee), recreative (parcuri, zone special amenajate pentru copii),
accesibilitate fatd de mijloacele de transport in comun.

e Apartamentele trebuie si aibd destinatia de locuinta si sa corespundd grupei
de confort I, decomandat;

e Nr. camere: 1 sau 2 camere cu intrare separaté In fiecare Incapere.

e Apartamentele trebuie si fie dotate cu bucitarie, debara/cdmard si una sau
doua bai.

e Suprafata minim3 detinutd In proprietate a unui apartament : utild 37,00 mp
si desfasurata 58,00 mp.

e Suprafata maximi detinuti in proprietate a unui apartament: utila 52,00mp
si desfasurata 81,00 mp.

e Tampliaria PVC sau lemn stratificat conform STAS cu geam termopan.

e Instalatia electrici si instalatiile sanitare in stare buna de functionare.

e Existenta faiantei si a gresiei In baie si bucatirie, precum si a
parchetului/parchetului laminat.

e Bunurile imobile (apartamentele) trebuie si existe la data contractarii
acestora, finisate.

e Apartamentele trebuie sa fie dotate cu centrale termice de apartament,
vanzatorul fiind obligat sa prezinte contractul individual de furnizare gaze
naturale pe fiecare apartament.

o Apartamentele trebuie sa fie bransate la apa/canal, energie electrica, se vor
prezenta contractele de furnizare cu operatorii abilitati.



VII. CONDITII MINIME PRIVIND OFERTANTII

Pentru persoane juridice:

a) Actul de proprictate asupra apartamentului ofertat si extras de carte funciara cu
situatia juridica actuald a imobilului original sau copie conform cu originalul. Ofertantii
trebuie sa aiba in vedere ci autoritatea contractantd va solicita prezentarea extrasului de

carte funciara intr-o etapa ulterioara, avand in vedere evolutia etapelor de negociere a
prezentei proceduri de atribuire.

b) In cazul in care apartamentele sunt detinute in coproprietate,
ofertantul/coproprietarul desemnat sa participe la licitatie, trebuie sa prezinte o
imputemicire in acest sens, de la ceilalti coproprietari — original, in forma autentica sau
copie conform cu originalul. In cazul prezentarii in eopie conform cu originalul al
imputernicirii, acest document trebuie prezentat in original in forma autentica la notar, in
momentul sernnarii contractului de vanzare - cumparare.

c¢) Hotararea Adunarii Generale a Actionarilor/Asociatilor sau a Consiliului de

Administratie (dupa caz), prin care sa fie aprobata instrainarea imobilului - copie conform
cu originalul;

d) Certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul National al Registrului
Comertului - copie conform cu originalul;

e) Certificatul de performanta energetica al apartamentului - copie conform cu
originalul;

f) Imputemicire/contract de reprezentare din partea proprietarului de drept (in
cazul in care oferta se face printr-o agentie irnobiliara) - original;

g) Declaratie pe propria raspundere privind inexistenta, sau existenta unor
contracte de locatiune, ori a altor drepturi detinute de catre terte parti asupra imobilului,
care pot intarzia sau pot face imposibila exercitarea oricaror si tuturor prerogativelor
dreptului de proprietate - original;

h) Declaratie pe propria raspundere prin care vanzatorul il garanteaza pe
cumparator impotriva evictiunii partiale sau totale a bunului vandut. Din declaratie va
rezulta in mod explicit faptul ca imobilul supus vanzarii nu face obiectul unei suceesiuni,
revendicari, proceduri judiciare de orice natura sau unui litigiu - original. Ofertantut
desemnat castigator trebuie sa prezinte declaratia in forma autentica Inainte de semnarea
contractului de vanzare-curnparare,

i) Formularul de oferta tehnica completat.
Pentru persoane fizice:

a) Actul de proprietate asupra apartamentului ofertat si extras de carte funciara in
vatia ridica acrtiiala a mahilnli (orioinal <au conie conform cu oricinalul).



extrasului de carte funciara intr-o etapa ulterioara, avand in vedere evolutia etapelor de
negociere a prezentei proceduri de atribuire.

b) In cazul in care apartamentele sunt detinute in coproprietate,
ofertantul/coproprietarul desemnat sa participe 1a licitatie, trebuie sa prezinte o
imputernicire In acest sens, de la ceilalti coproprietari - original, in forma autentica sau
copie conform cu originalul. In cazul prezentarii in copie conform cu originalul al
imputernicirii, acest document trebuie prezentat in original in forma autentica la notar, in
momentul semnarii contractului de vanzare - cumparare.

¢) Certificatul de performanta energetica al apartarnentului - copie conform cu
originalul;

d) Cartea de identitate din partea proprietarului imobilului - copie conform cu
originalul;

e) Certificat de casatorie al proprietariior imobilului (daca este cazul) - copie
conform cu originalul;

f) Imputerrucire/contract de reprezentare din partea proprietarului de drept (in
cazul in care oferta se face printr-o agentie imobiliara) - original;

g) Declaratie pe propria raspundere privind inexistenta, sau existenta unor
contracte de locatiune, ori a altor drepturi detinute de catre terte parti asupra imobilului,
care pot intarzia sau pot face imposibila exercitarea oricaror si tuturor prerogativelor
dreptului de proprietate- original;

h) Persoanele fizice trebuie saaiba cont bancar deschis la momentul incheierii
contractului.

i) Declaratie pe propria raspundere prin care vanzatorul il garanteaza pe curnparator
impotriva evictiunii partiale sau totale a bunului vandut. Din declaratie va rezulta in mod
explicit faptul ca imobilul supus vanzarii nu face obiectul unei succesiuni, revendicari,
proceduri judiciare de orice natura sau unui litigiu - original. Ofertantul desemnat castigator
trebuie sa prezinte declaratia in forma autentica inainte de semnarea contractului de
vanzare-cumparare

j) Forrularul de oferta tehnica completat.

Comisia de licitatie va analiza ofertele depuse, va efectua o verificare a
apartamentelor ofertate si va incheia un proces-verbal de constatare si va declara
eligibile la licitatie acele apartamente care indeplinesc conditiile in prezentul caiet
de sarcini.

VIII. ELIGIBILITATE

Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de achizitie orice ofertant



a) intra Tn stare de faliment ori lichidare dupa inceperea negocierilor;

b) prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre autoritatea
contractanta.

c) prezinta un imobil grevat de sarcini si nu se poate ridica sarcina inainte sau cel tarziu
la semnarea contractului autentic de vanzare-cumparare, avand in vedere ca se
achizitioneaza doar apartamente libere de sarcini in momentul incheierii contractului
autentic de vauzare-cumparare, dacd situatia unor asemenea cazuri nu se poate rezolva in

timp util si se amana din aceasta cauza incheierea contractului de vanzare-cumparare
autentic.

IX. DESFASURAREA LICITATIEI - licitatie publica deschisa

Pret maxim de pornire la licitatie este de ...lei/mp
Preturile vor fi exprimate in lei/fara T.V.A .
Contractul de vanzare — cumpdrare se va incheia in lei.

X. EVALUAREA OFERTELOR. DESEMNAREA OFERTELOR
CASTIGATOARE

Deschiderea ofertelor

Termenul limita de depunere a ofertelor (atat component tehnica cat si cea
financiara) este ,ora

Autoritatea contractanta va proceda la deschiderea ofertelor tehnice si financiare
depuse de participant, in data de , Ora , In acest sens urmand a fi
intocmit un proces-verbal ce va fi transmis tuturor ofertantilor ce au depus oferte in
cadrul prezentei proceduri, in cel mult 3 zile lucratoare de la data intocmirii acestuia. n
cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertelor, autoritatea
contractanta are obligatia de a preciza aceasta modificare printr-un alt anunt de
participare, care trebuie publicat cu cel putin 3 zile calendaristice
tnainte de data anuntata initial pentru depunerea ofertelor. La sedinta de deschidere a

ofertelor pot participa si reprezentantii ofertantilor,

Etapa de evaluare a ofertelor

Etapa de evaluare a ofertelor care consta in identificarea ofertelor pe baza
propunerilor tehnice i financiare, respectiv, in vizitarea imobilului de catre
reprezentantii autoritatii contractante, ori de catre experti desemnati de catre autoritatea
contractanta si stabilirea ofertelor cu situatia juridica clara, care indeplinesc cerintele
minime impuse prin procedura de atribuire, are ca finalitate etapa de negociere a pretului
cu ofertantii a caror oferte indeplinesc conditiile din prezenta procedura de atribuire.
Incheietea negocierii se produce doar atunci cand comisia de evaluare si negoeiere si
ofertanrul au ajuns la un acord asupra pretului si asupra clauzelor contractuale.



Ofertele se vor evalua pe baza documentelor depuse si pe baza vizitelor pe teren,
astfel:

- Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele pentru apartamentele ale

caror cerinte tehnice nu corespund cu cerintele tehnice minime, din prezentul caiet de
sarcini.

- Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele a caror valoare este mai
mare decat valoarea maxima permisa in oferta financiara.

- Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile ofertele, unde situatia de fapt

constatata la fata locului, nu corespunde cu situatia din documentatia depusa in cadrul
ofertelor.

- Dupa finalizarea etapei de evaluare, apartamentele considerate eligibile
(acceptate) se vor ierarhiza in functie de pretul pe mp si se vor stabili ofertele eligibile.

- Autoritatea contractanta va invita spre negociere ofertantii ale caror oferte au
indeplinit criteriile minime de calificare prevazute in documentatia de atribuire.

FEtapa de negociere a ofertelor si desemnare a ofertelor castigatoare

in cadrul etapei de negociere, autoritatea contractanta va organiza o negociere cu
fiecare dintre ofertantii eligibili si va intocmi un proces-verbal al negocierii in care se va
specifica pretul final al fiecarei oferte. Se vor elimina considerand ca fiind neeligibile
ofertele a caror valoare, dupa etapa de negociere este rnai mare decat valoarea maxima
permisa din caietul de sarcini.

Apartamentele astfel selectate se vor evalua de catre un evaluator independent, iar
daca din raportul acestuia reiese faptul ca pretul solicitat este unul conform, se va putea

finaliza achizitia prin semnarea unui contract de vanzare-cumparare cu ofertantii ce au
depus ofertele desemnate drept castigatoare.

Avand in vedere ci se achizitioneaza doar apartamente libere de sarcini in
momentul incheierii contractului autentic de vanzare-cumparare, daca situatia unor
asemenea cazuri nu se poate rezolva in timp util si se amana din aceasta cauza incheierea
contractului de vanzare-cumparare autentic, comisia poate sa decida excluderea
ofertantului in cauza din procedura.

Dupa finalizarea etapei de negociere autoritatea contractanta va transmite in cel
mult 3 zile lucratoare ofertantilor castigatori o comunicare in scris, in care se va preciza
faptul ci oferta a fost aleasa castigatoare si tennenul in care trebuie sa se prezinte la
notar pentru semnarea contractului. Notarul care va perfecta contractul de vanzare-
cumparare va fi indicat de Primaria oragului Bragadiru.

fn cazul ofertantilor care au depus oferte eligibile, dar care nu au fost declarati
actioatar comunicares va breciza motivul pentru care oferta depusa a fost declarata



XI. TAXE SI GARANTII

Ofertantul declarat castigitor va constitui in termen de 3 zile de la data
comunicarii rezultatului procedurii si inainte de data semnarii precontractului, garantia
bancard de buna executie a contractului in valoare de 1 % din valoarea contractului.

Modul de constituire a garantiei de buna executie a contractului: - prin depunere
intr-un cont deschis conform prevederilor H.G. nr. 1045/2011, printr-un instrument de
garantare emis In conditiile legii de o societate bancard sau de o societate de asigurari.

Garantia trebuie s fie irevocabila.

Este recomandabil ca, dupa caz, garantia de buna executie a contractului (in
formele precizate mai sus) sé fie emisa de catre o banca din Romania

Instrumentul de garantare trebuie sd prevadd dacd plata garantiei se va executa
conditionat, respectiv dupd constatarea culpei persoanei garantate, In conformitate cu
contractul garantat sau neconditionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului, pe baza
declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Acesta se va constitui astfel incit la data semndrii precontractului, suma
reprezentdnd garantia de bund executie si apard in extrasul de cont al autoritdfii
contractante in situatia depunerii acesteia intr-un cont deschis conform prevederilor H.G.
nr. 1045/2011 sau depusi prin documentul original la autoritatea contractanta in situatia
constituirii acesteia printr-un instrument de garantare .

Garantia de buni executie este necesara pentru a proteja autoritatea contractanta
fati de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului, pe intreaga
perioadi derulati de la semnarea contractului de achizitie si pand la predarea efectiva a
apartamentelor.

Autoritatea contractantd are dreptul de a retine si de a incasa in nume propriu
aceastd sumi , vanzitorul pierzand suma constituitd, atunci cAnd acesta din urma se afla
in oricare din urmatoarele situatii:

a) reziliazi in mod unilateral contractul de vnzare cumparare ;

b)nu isi indeplineste angajamentele cu privire la termenele finale de predare a
apartamentelor.

¢) nu isi respectd angajamentele contractuale asumate cu privire la clauze esentiale si
care determina rezilierea unilaterala a contractului de catre cumparator.

c) pe perioada mai sus mentionatd cumpdratorul este evins din culpa vanzitorului.

XIL INCHEIEREA CONTRACTULUI DE ACHIZITIE IMOBIL

Primaria orasului Bragadiru are obligatia de a incheia contractul de achizitie imobil, fn
forma autentica, cu persoana fizica sau juridica a carei oferta a fost acceptata de catre
comisia de evaluare si negociere si declarata castigatoare, plata pretului aferent
imobilului urmand a fi efectuata de catre autoritatea contractanta in contul bancar indicat
de vanzator, deschis pe numele acestuia.In situatia in care niciuna din ofertele primite
san gasite nu indeplineste cerintele minime sau caracteristicile de natura tehnica descrise
in documentatia pentru ofertanti, sau, desi sunt indeplinite cerintele minime, oferta
financiara depasesre pragul valoric estimat pentru contractul
o poee oo sl ave dreptul sa anuleze prezenta procedura de achizitie.



Ofertantii trebuie sd aiba in vedere ca incheierea contractelor de vanzare-cumparare va fi
posibila doar dupa finalizarea procedurilor interne administrative ale autoritatii

contractante cu privire la obtinerea acordului AGA pentru achizitionarea apartamentelor.
Primdria orasului Bragadiru nu va incheia nici un contract de vanzare-cumparare in
lipsa indeplinirii procedurilor administrative.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Sef serviciu R.A.C.A.S.L., Inspector de specialitate,
MARIANA TATU MARIANA GRIGORE
i/ \ /r



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Obiectul licitatiei

1.1. Obiectul licitatiei il constituie achizitionarea unui numir de 22 locuinte tip

apartament cu 1 si cu 2 camere, confort I, aflate in orasul Bragadiru, cu suprafete
detinute in proprietate.

2. Forma achizitiei
Forma achizitiei aleasd de catre cumparator este licitatie publicd deschisa.

3. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar data de

Documentele se pot procura incepand cu data de de la PrimariaOrasului
Bragadiru.

Termenul limita de depunere a documentelor este , ora , la Primaria
Orasului Bragadiru.

Deschiderea licitatiei in data de , ora , In sala de sedinte.

4. Instructiuni privind continutul documentelor

Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:
e cererea de participare

e documentele de capabilitate

e oferta tehnicd - descriptiva

e oferta financiara

4.1 . Documentele de capabilitate

o Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului
pentru persoanele juridice sau copie de pe actul de indentitate pentru persoanele
fizice.

o Certificat privind situatia obligatiilor exigibile de plata valabil la data licitatiei,
care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante catre Bugetul consolidat de
Stat

o Certificat privind situatia obligatiilor exigibile de plata valabil la data licitatiei
care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante catre Bugetul local
alOrasului Bragadiru.

e Date generale despre ofertant

e Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale
o e s o o ao aflE in reoreanizare judiciard sau faliment;



Documentele care atestd dreptul de proprietate asupra apartamentelor: extras de
carte funciard cu acorduri (unde este cazul), planse, desene, schite, relevee;

¢ Declaratie pe propria rdspundere impotriva evictiunii partiale sau totale a bunului
vandut.

4.2 Oferta tehnica — descriptiva

Oferta tehnico — descriptiva , va contine o descriere care si faci referire cel putin la
urmatoarele aspecte : descrierea zonei de amplasare a imobilului/imobilelor in care sunt

situate apartamentele, suprafata utild, suprafata desfasuratd, numarul de camere,
descrierea anexelor, a utilitatilor, etc.

La aceastd descriere se vor anexa planse, desene, schite, relevee etc. in care sa fie
evidentiate descrierile de mai sus.

4.3 MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEL

Pana la data si ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la licitatie, dupd care se va efectua o verificare si se va incheia procesul
verbal de constatare

In ziua si la ora precizatd in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de
licitatie participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numérul membrilor in functie.

Licitatia este valabild daci s-au prezentat cel putin 3 ofertanti.

Tnainte de Inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate
de ciitre membrii comisiei, urméand ca acestia s consemneze in scris cele constatate.

Presedintele comisiel di citire incunostintdrilor si publicatiilor, conditiilor
vanzirii, a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei i constata
indeplinirea conditiilor legale de desfagurare.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi oferitpretul cel mai scazut.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneaza de catre membrii
comisiei prezenti si de catre toti cei prezenti la licitatie, scmnarea acestuia facand dovada
adjudecrii imobilului. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreazd in
dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se preda adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in termen de 20 zile de la data
adjudecdrii.



5. Instructiuni privind depunerea documentelor

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

o documentele de capabilitate, tehnico-descriptivdi se vor depune intr-un plic pe
care se va specifica: LICITATIA PENTRU ACHIZITIONAREA UNUI NUMAR

DE 22 APARTAMENTE, A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE
,ORA

e anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie .

e Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primariel.

6. Preciziri privind componenta si competenta comisiei de licitatie

Comisia de licitatie este compusa din 7 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfisurarea licitatiei, avand
urmatoarele atributii:

o examineazi documentele depuse de catre ofertanii in vederea participarii la
licitatie.

e Intocmeste procesul verbal de constatare

e intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de citre ofertanti.
e intocmeste procesul verbal de deschidere a ofertelor ;

e hotariste cu privire la adjudecarea licitafiei si declararea ofertantului castigator.

o informeaza Consiliul local despre rezultatul licitatiel.

7. Preciziri privind formele de comunicare si limba folositi in corespondenta si
relatiile intre parti

Documentele, notificirile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre
pérti se vor face in forma scrisd sau altd formd care asigurd inregistrarea actului, cu
exceptia documentelor a carei forma a fost prevazutd prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

8. Preciziri privind semniturile si parafele necesare pentru documentele ofertelor

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele
desemnate legal pentru fiecare document.

9, Preciziiri privind anularea licitatiei

Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

e nici unul din documentele prezentate de cétre ofertanti nu corespund prevederilor
Jin docimentele licitatiel,



e se constati nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale,

e in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirirea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se
va comunica in scris tuturor participantilor, aritind motivele care au stat la baza acestel
anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atét in timpul licitatiei cat i ulterior pana
la semnarea contractului, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat informatii
false In documentele de calificare.

10. Depunerea, solutionare si competenta rezolvirii contestatiilor

Contestatiile se depun in termen de 5 zile de la data la care contestatorul a luat la
cunostintd despre actul presupus nelegal dar cel mai tarziu cu 24 de ore inainte de data
licitatiei , pentru actele emise nainte de aceasta data.

11. Dispozitii finale

Documentele licitatiei se pot ridica de la sediul Primariei Oras Bragadiru incepand
cu data de , ora, pana in data de , ora




OFERTANTUIL

(denumirea/numele)

Inregistrat la sediul autoritatii contractante

OB st i senssssnssaess

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Urmare a publicarii anuntului durnneavoastra in ziarul/pe site-ul ...... din data
[ R prin care va exprirnati intentia de a achizltiona din plata locala bunuri

imobile/apartamente cu destinatia de locuinte, noi ...........ccocoveveneenee. (denumirea
/mumele ofertantului), va transmitem alaturat coletul sigilat sl marcat In mod vlzibil,

continand:
- oferta
- documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoars $i va satisface cerintele prevazute
in procedura.

Data completarii
Ofertant,
(semnétura)

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o duratdde 30 zile, respective,
pédnd la data de si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi
acceptata inainte de expirarea periodei de valabilitate.

Ofertant,
(Numele si prenumele)
Semnatura

Acest formular se completeazd numai de catre ofertantiipersoane fizice.



- N ) - A e Gl W
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Exarninand procedura de atribulre, subsemnatul/subsemnata,

domiciliat/a in localitatea judet
strada /nurnarul __ / bloc / etaj apartament
cod postal , identificat prin BI/CI seria numarul , emis(a)
la data de / de catre / valablL(a) panala data de
cod” numeric personal email
/ proprietar al imobilului din strada nurnarul
bloc , etaj apartament  localitatea judet

in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in docurnentatia
mai sus mentionata, prezint urmnatoarea oferta:
OFERTA FINANCIARA

PENTRU VANZAREA IMOBILULUI

DI SR, s NE, BL. I El ... /AP .  Anul
contructiel ........ceeen. / structura ............ r alte ~  caracteristici........ -
termoizolatie., .......... , finisaje .............. "
INT. y Suprafata  [Pret/metru [Total valoare
Denumire INr. camere ] r
crt. tila/ mp  |patrat (TVA inclus)
Ofertant

(numele si prenumele)

Semnatura ....ooovvvvierinnannnns



...................................................................................................

(denumirea eutoritatii contractante si adresa cornpleti)

Examinénd procedura de atribuire, subsemnatul/subsemnata , reprezentant al

ofertantului ( denumirea/numele ofertantului), adresa sediu

, numdér de inmatriculare al Oficiului National al Registrului

Comertului, cod fiscal , cont (trezorerie, banci)
, telefon , email ~, proprietar al
imobilului din str. _ _, DE, , bl. , etaj , ap. , localitate
, judet , In conformitate cu prevederile s1 cerintele cuprinse in

documentatia mai sus mentionati, prezint urmatoarea oferta:

OFERTA FINANCIARA

PENTRU VANZAREA IMOBILULUI

1 T8 —— I SR o Bl wvny S susasss 1 din .ereans AP Anul
CcoNntructiel .......cooeuuee. , structura ........... , alte caracteristici ...., terrnoizolatie .......... .
finisaje
INT. ) Suprafata ~ [Pret/metru | Total valoare
Denumire INr. camere )
crt. utila/mp patrat (TV A Inclus)




Ne angajam s mentinem aceasta oferta valablla pentru o durata de 30

(treizeci) zile, respectiv, panala data de ...........ocoovveeeeeeevinvveerennne, sl ea va rarnane

obligatorie pentru noi i poate fi acceptata oricand inainte de expirarea petioadei
de valabilitate.

OFERTANT

(Numele si prenumele)

Sernnatura si stamplla

Acest formular se completeaza numai de catre ofertanti persoane juridice



Catre, . T —
(denumirea autoritatii contractante si adresa completi)

Examinénd procedura de atribuire, subsemnatul/subsemnata

domicialiat/d in localitatea ..............coovviiivininnnnn. L smememsmans , Strada
............................ s TS sie cvnsny DIOG sosssaney O8] sovvsisny APATAMENL cuvesivisismesiiss
eod POStal v aassnses , identificat prin BI/Cl seria ........, numarul ..........cccovnnens ,
emis(d) ladatade ................. 4 [Se7:11 ¢ , valabil(#) pini la data de
................. Jood numeric personal v s sy TOITOR v emiser norag
emiall csesmnesissenas , proprietar al imobilului din strada ......ccoooiviiiiiiiiiiiniiiinnn.. s
NUMAL ....ovennnen. ,blocviviinan.. setaj cooonen... , apartament ................ , localitatea
.............................. ,judet ................., in conformitate cu prevederile si cerintele mai
sus mentionati, prezint urmaitoarea oferta:

OFERTA TEHNICA PENTRU VANZAREA IMOBILELOR

Din strada, . oo s RN o o misi s aos s BIOG sasrs v , SCArA..c.ounnn.... , etaj
.............. , apartament..............., anul constructiel ................., STTUCKULA ....ovvnnnns,
alte caracteristiCi..cvneeieirnrieiinnriennnns , termoizolatie ................. . TIISAIE cosmmessespsnos
Nr.crt. | Denumire Numadr camera Suprafata utila/mp
OFERTANT

(Numele si prenumele)

SeMNALUNB e virreererrreesseens




.
(denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)

Examinand procedura de atribuire, subsemnatul/subsemnata , reprezentant al

ofertantului SC o ( denumirea/numele ofertantului), adresd sediu

, numir de inmatriculare al Oficiului National al Registrului

Comertului, cod fiscal , cont (trezorerie, bancd)
i , telefon , email ~, proprietar al
imobilului din str. ,nr. bl etaj ,ap. . localitate
~ Ljudet , In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in

documentatia mai sus mentionatd, prezint urmatoarea oferta:

OFERTA TEHNICA

PENTRU VANZAREA IMOBILULUI

DIN STR ..o ,NR ... , BL. L. S0 e B e e AP s Anul
contructiel .ovveenreenne. , SLIUCEUTa .ovveeennns SaltereatacterIsHel v st "
terrnoizolatie ..oeeerierienne , finisaje .
Nr.crt. | Denumire Numdr camera Suprafata utila/mp
OFERTANT

(Numele si prenumele persoanei autorizate)

Semnatura si stampila

Acest formular se completeaza numai de catre ofertantii persoane juridice.




